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MEMORIU DE PREZENTARE

La proiectul in faza de PLAN URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
ZONA DEPOZITARE DESEURI
(INFIINTAREA UNUI CENTRU DE COLECTARE PRIN APORT VOLUNTAR)
Comuna BARCANI, judetul COVASNA

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal —
INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului

lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a investitiei :
- denumirea obiectivului : ZONA DEPOZITARE DESEURI ( INFIINTAREA

UNUI CENTRU DE COLECTARE PRIN

APORT VOLUNTAR)
- localitatea : comuna BARCANI, judetul Covasna
- initiator : COMUNA BARCANI

Obiectul lucrarii :

Proiectul de fata propune amenajarea si reglementarea unei zone aflate in
extravilanul comunei Barcani, pentru infiintarea unui centru de colectare deseuri prin

aport voluntar.



Acest proiect urmeaza sa se realizeze prin Planul National de Redresare si Rezilienta
PNRR.

Descrierile planului sunt facute pe baza elementelor tehnice din proiectul tip pentru
aceste investitii.

Centrul de colectare prin aport voluntar va asigura colectarea separata a deseurilor
menajere care nu pot fi colectate in sistem door-to-door, respectiv deseuri reciclabile si
biodeseuri care nu pot fi colectate in pubelele individuale, precum si fluxuri speciale de
deseuri (deseuri voluminoase, deseuri de echipamente electrice si electronice, baterii
uzate, deseuri periculoase, deseuri din constructii si demolari, precum si alte tipuri de
deseuri, in conformitate cu proiectul tip pus la dispozitie de Ministerul Mediului, Apelor
si Padurilor.)

Zona vizata pentru amplasament se afla in extravilanul comunei Barcani, in partea de

sud a localitatii. Terenul este accesibil de pe un drum local de exploatare agricola care

se propune pentru modernizare, drum care deriva din intravilanul de nord al localitatii

in continuarea strazii Teosica.
Ansamblul se va contura ca o0 zona de servicii publice de gospodarie comunala.
Solicitari ale temei program :

Tema program definita de proprietarul terenului studiat, se refera la urmatoarele

elemente :

Se va amenaja si reglementa terenul in suprafata de 3.000 mp, cu cai de circulatie
carosabila, amplasamente ( perimetre edificabile ) pentru realizarea unei platforme
betonate pe care se vor amplasa containerele pentru deseuri diverse. Ansamblul va fi
dotat cu utilitatile necesare pentru alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa,
canalizare menajera si evacuarea apelor de suprafata de pe platforma, prin separatoare. O
parte din containere vor fi deschise, altele vor fi inchise. Cele deschise se vor acoperi cu o
copertina usoara. Terenul va fi imprejmuit. La intrarea auto pe teren se va amplasa un

cantar.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.



Barcani este satul de resedinta al comunei cu acelasi nume din judetul
Covasna, Transilvania, Romania. Cuprinde satele Barcani, Saramas si Ladauti. Se afla in
partea de sud a judetului, in Depresiunea Intorsura Buzaului.

Centru de comuna, localitatea Barcani este situata la sud de Zagon, intr-o zona bogata in
frumuseti naturale, in coltul sud-estic al judetului Covasna, pe DN 13 E, derivat din DN
10, la o altitudine de 720750 m. De aceasta comuna apartin satele Ladauti si Saramas.

Obiective de for public :

Obeliscul Monumentului Eroilor Romani din Primul si Al Doilea Razboi Mondial a fost
amplasat initial in fata sediului primariei din comuna Barcani, iar din anul 1972 a fost
stramutat 1n fata Bisericii Ortodoxe . Monumentul cinsteste memoria eroilor romani
jertfiti in Primul si Al Doilea Razboi Mondial. Acesta are o Tndltime de 2,5 m, incluzand
si soclul, si este realizat din piatra si marmura. iImprejmuirea este asigurati de un gard din
beton. Pe fatada obeliscului sunt inscrise numele a 44 de eroi romani.

Vestigii arheologice.

Pe teritoriul fostei localitati Costanda, cu ocazia unui sondaj din 1960 si 1962 s-a
descoperit un nivel de locuire neolitic timpuriu cu microlite geometrice si un loc de
prelucrare a acestora.

Prima atestare documentara: 1843, Zagoni-Bodza; 1874 Zagonbarkany.

Primii locuitori se spune ca sunt veniti din Depresiunea Barsei, fugiti din localitatile
fostelor scaune secuiesti din apropiere. La inceput, satul Barcani a apartinut din punct de
vedere administrativ de comuna Zagon. In 1856, Barcani, numit atunci Barcan, era catun
al satului Zagon. Interesant pentru istoria comunei este un anunt din Gazeta Transilvaniei,
publicat la 4 februarie 1899, sub titlul "Cumparare de mosie™, cu urmatorul cuprins: "Ni
se comunica faptul ca dl. loan Dima, paroch gr.or. in Sita Buzau si Nicolae Rusu, mare
proprietar tot acolo, au cumparat impreuna de la contele Mikes Benedek, mosia Barcani
(in Sacuime), dimpreuna cu asezamintele fabricii de sticla deacolo, cu pretul de 110.000
florini. Mosia consta din 4-5000 jugare de padure si pasune™.

Dupa 1918, localitatea a cunoscut o dezvoltare ascendenta, inclusiv in a doua jumatate a
sec. al XX-lea, cand s-a aflat in zona necooperativizata. In perioada interbelica a apartinut
judetului Brasov.

Comuna are legaturi traditionale cu Brasovul si localitatile din Tara Barsei, cu cele din
zonele Sfantu Gheorghe si Covasna, dar si cu asezarile vecine din judetul Buzau.

Prevederi ale strategiilor de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna pe termen scurt si mediu prevede
dezvoltarea economica accelerata a judetului pentru reducerea ramanerii in urma fata
de alte judete din tara. Aceasta dezvoltare are in vedere cresterea economica,
cresterea nivelului de trai si reducerea somajului. Dezvoltarea durabila a judetului
este prioritatea administratiei publice judetene si locale. Fiecare localitate a judetului

este in atentia autoritatilor publice judetene si locale pentru dezvoltarea echilibrata a


https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Barcani,_Covasna
https://ro.wikipedia.org/wiki/Jude%C8%9Bul_Covasna
https://ro.wikipedia.org/wiki/Jude%C8%9Bul_Covasna
https://ro.wikipedia.org/wiki/Transilvania
https://ro.wikipedia.org/wiki/Rom%C3%A2nia
https://ro.wikipedia.org/wiki/Depresiunea_%C3%8Entorsura_Buz%C4%83ului

teritoriului judetului. In acest sens, investitiile publice sau private care vizeaza
dezvoltarea localitatilor, a zonelor rezidentiale, de productie si depozitare, agricole
sau de servicii generale si servicii turistice si de agrement, sunt deosebit de

importante si de mare actualitate pentru dezvoltarea localitatilor si a intregului judet.

Surse documentare :

La baza elaborarii propunerilor prezentului proiect au stat urmatoarele documentatii
existente :

Planul Urbanistic General al Comunei Barcani, aprobat. (HCL4 /2014,)
Date statistice

Site-uri oficiale

Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Evolutia zonei :

Date privind evolutia zonei :

Amplasamentul studiat se afla situat in extravilanul comunei Barcani. Acesta se
intinde pe un teren cu o cadere usoara de la nord spre sud, cu foarte mici denivelari.
Zona Barcani este 0 zona cu potential economic, bazat mai cu seama pe apropierea
de orasul Intorsura Buzaului si situarea pe traseul drumurilor publice, astfel accesibila
usor. Exista in zona interes pentru dezvoltarea in perspectiva apropiata a unor zone
agricole, mici zone de productie, servicii diverse, zone de sport si agrement.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii :

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea favorabila in cadrul judetului, de
accesibilitatea din directiile importante de interes, cu deosebire din directiile Brasov
si Sf.Gheorghe, Intorsura Buzaului. Astfel, locul este usor accesibil din toate directiile
ca trasee si durata in timp.

Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetului Covasha cuprinde ca directie principala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
este 0 garantie a dezvoltarii echilibrate. In acest context, comuna Barcani se inscrie in
culuarul sudic al judetului, care poate deschide noi perspective dezvoltarii locale si a
economiei generale a zonei.

Incadrarea in localitate :
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Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :
Elemente ale cadrului natural :
Zona studiata este situata in extravilanul comunei Barcani.

Suprafata totala de teren vizata este de 3.000 mp, aflata in prorietatea privata a
comunei , din care se propun reglementari pe 3.000 mp. Terenul figureaza in CF nr.
23994 (13.000 mp ), cu folosinta actuala de ,, pasune ,,.

CONDITII GEOTEHNICE :
Prin grija beneficiarului se va elabora studiul geotehnic al zonei, documentatie care se va

atasa la prezenta documentatie P.U.Z.

Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene

Localitatea Barcani este situata in partea de sud a judetului Covasna, in zona Buzaielor.
Este strabatura de DN 13 E de la nord la sud, situare care faciliteaza legaturi stranse cu
localitatile invecinate.

Drumul de pe care se poate realiza accesul la terenul studiat se afla in partea de est a DN
13 E, derivat din acesta, un drum de exploatare.

Drumul de acces este nemodernizat , in momentul de fata dar este practicabil. S-a propus
in PUZ modernizarea prin largirea amprizei la 7,00 m a accesului.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si

trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

In momentul de fata , circulatia pe drumurile publice de pe care se poate accede la terenul
studiat se desfasoara fluent, nu s-au identificat incompatibilitati intre tipurile de circulatie

sau dintre acestea si alte functiuni, circulatia este foarte redusa.

Ocuparea terenurilor :


https://ro.wikipedia.org/wiki/Depresiunea_Sf%C3%A2ntu_Gheorghe
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Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata :

Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren in suprafata totala de 3.000 mp.
Functiunile actuale sunt de exploatatie agricola ( pasune ). Pe teren nu exista constructii

sau amenajari.

Relationari intre functiuni .

Sub aspectul pozitiei , in zonele mai apropiate sau mai indepartate exista zone de locuit
cu specific rural la distanta mai mare de 200 mp.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Pe teren nu exista constructii si amenajari.

Aspecte calitative ale fondului construit :

Cele mai apropiate constructii sunt constructii de locuit in gospodarii de tip rural, la
distanta mai mare de 200 m.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

Zona efectiva de reglementat nu este traversata de culuare tehnice.

Se poate realiza racordul la retele de utilitati urbane existente in intravilanul localitatii,

prin extinderea acestora pana la amplasament.

Asigurarea cu spatii verzi :

Terenurile care compun amplasamentul sunt ocupate in timpul verii de vegetatie
spontana. Nu exista pe amplasament spatii verzi special amenajate cu rol decorativ sau

de protectie.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :
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Amplasamentul vizat nu se afla in zona de risc la inundatii. Nu sunt evidente riscuri la
alunecari de teren. Studiul geotehnic va evidentia punctual situatia terenului din punct de

vedere geotehnic si hidrologic.

Bilant teritorial — situatia existenta

Specificatie mp %
suprafata totala reglementata 3.000 100,00
suprafata ocupata de constructii 0,00 0,00
suprafata ocupata de circulatii carosabile 0,00 0,00
suprafata ocupata de circulatii pietonale 0,00 0,00
suprafata ocupata de echipare edilitara 0,00 0,00
suprafata ocupata de vegetatie agricola spontana 3.000 100,00
suprafata totala ocupata 3.000 100,00
Suprafata ocupata cu destinatii speciale 0,00 0,00
procent de ocupare a terenului P.O.T. 0,00 %

coeficient de utilizare a terenului C.U.T. 0,00

Principalele disfunctionalitati :

In momentul de fata drumul de acces este practicabil si ca geometrie si ca si
suprastructura. Este necesara insa amenajarea acestui drum pentru a indeplini standardele
de circulabilitate pentru trafic greu. Se va asigura accesul la teren al autovehiculelor si
utilitarelor in conditiile impuse de reglementarile in vigoare ( autovehicule de transport

deseuri, autovehicule de stins incendiul, salvari, alte autoutilitare, politie si altele )
Echipare edilitara :

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite

si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
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energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,

posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

In zona apropiata exista retea de distributie a energiei electrice, ( cca. 300 m ), in
intravilan. Exista de asemenea retea de alimentare cu apa, retea de canalizare si retea
de telecomunicatii, la care se poate face racordul noilor obiective, prin extinderea
acestor retele cu cca.300 m. Extinderea acestor retele este prevazuta deja in

programele de dezvoltare ale retelelor de infrastructura.

Principalele disfunctionalitati :

Nu am constatat disfunctionalitati majore in ce priveste implementarea programului

propus pe acest amplasament.

Probleme de mediu :

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla in extravilan, el nu are implicatii directe
asupra cadrului urbanistic si functional al intravilanului in momentul de fata. Astfel,
conturarea propunerilor urbanistice s-a realizat tinand cont de situare, de cadrul
natural urmarindu-se o compozitie coerenta, ordonata si controlata, prin aliniamente

si retrageri, dar organic adaptata la functiunea propusa.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Terenul este expus vanturilor care bat dinspre nord-est spre sud-vest, se vor realiza in
acest sens plantatii de protectie si paravane vegetale, propice si pentru fixarea solului
si asigurarea efectului de paravan in calea curentilor de aer, conform prevederilor
cuprinse in plansa A - 03. Riscul seismic exista, dar nu este mai accentuat decat la

nivelul mediu al judetului.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
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Nu s-au contatat asemenea riscuri, in conditiile unei exploatari antropice corecte.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Pe amplasament nu am constatat elemente naturale sau construite cu valoare de

patrimoniu care ar necesita protectie speciala.
Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari balneare . Pe amplasament sau in apropiere nu

exista dotari turistice.
Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei, la fel ca in toate zonele si localitatile judetului sunt cele care
sustin dezvoltarea comunei, cresterea veniturilor populatiei, reducerea somajului,
cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea nivelului de trai si fixarea
fortei de munca locale. De asemenea, este foarte importanta problematica conservarii

si protective mediului.

Investitia propusa prin prezentul proiect va putea genera cateva locuri de munca noi si

este de natura sa fixeze forta de munca locala.

Pentru consultarea populatiei cu privire la proiectul de fata, se va derula

procedura legala in vigoare.

Punctul de vedere al elaboratorului proiectului este exprimat prin rezolvarea
urbanistica si functionala propusa pentru avizare. Proiectul raspunde cerintelor temei-
program a beneficiarului si ofera solutii la problemele pe care le pune tema si
amplasamentul. Dupa opinia elaboratorului, proiectul raspunde in mod corespunzator

viziunii temei-program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare:
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Studiile de fundamentare elaborate anterior PUZ sunt documentatia cadastrala in
sistem STEREO 70 a amplasamentului si studiul geotehnic al terenului de

amplasament (in curs).

Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General al comunei Barcani nu prevede pentru zona de extravilan
reglementari urbanistice. Terenul studiat se afla in extravilan, conform P.U.G.

aprobat.

Valorificarea cadrului natural:

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens titularul va
intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a
investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa

terminarea lucrarilor de constructii si adus la starea initiala.

Modernizarea circulatiei:

Organizarea circulatiei in zona studiata presupune interventii privind modernizarea
drumului de acces ca si ampriza, infrastructura si suprastructura.

Circulatia interioara a incintei este astfel rezolvata incat sa nu pricinuiasca momente sau
puncte conflictuale de circulatie. Circulatia majora auto, este formata din drum carosabil
cu partea de rulare de 7,00 m latime, ea va fi configurata in intregime pentru trafic greu.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proiectare, s-au propus constructii si amenajari specifice unei zone de
gospodarie comunala.

Spatiile libere vor fi amenajate ca spatii verzi. Toate constructiile si amenajarile vor avea
acces carosabil si pietonal direct, prin poarta incintei.

Se vor realiza urmatoarele obiective :
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Platform carosabila pentru amplasarea containerelor de tip ab-roll pentru deseuri si
circulatia autoturismelor cetatenilor care aduc deseuri, respectiv a camioanelor (
cap-tractor ) care aduc / ridica containerele de mai sus.

Platform betonata pentru amplasarea containerelor de tip baraca.

Canalizare pentru colectarea apelor pluviale

Zona verde cu gazon si plantatie perimetrala de protectie

Copertina pe structura metalica usoara pentru protectia containerelor deschise
Imprejmuire a amplasamentului cu gard din panouri bordurate prinse pe stalpi
rectangulari din otel, cu poarta de acces culisanta — actionare manuala

In zona de acces principal se va monta un cantar carosabil pentru camioane ( cap-
tractor ),

Container de tip baraca pentru administratie — supraveghere, prevazut cu un mic
depozit de scule si doua grupuri sanitare, unul pentru angajatul platformei, altul
pentru cetatenii care aduc deseuri.

Container de tip baraca, frigorific, pentru cadavre de animale mici de casa ( pisici,
caini, pasari )

Un container de tip baraca pentru colectarea de deseuri periculoase ( vopsele,
bidoane de vopsele sau diluanti ) medicamente expirate, baterii )

Trei containere pravazute cu presa pentru colectarea deseurilor de hartie / carton,
plastic, textile

Trei containere inchise si acoperite de tip walk-in, pentru colectarea deseurilor
electrice / electronice, a celor de uz casnic ( electrice mari — frigidere, televizoare,
etc ) si a celor de mobilier din lemn.

Doua containere de tip SKIP deschise, pentru deseuri de sticla — geam, respectiv
sticle / borcane / recipiente

Trei containere deschise, inalte, de top ab-roll pentru anvelope, deseuri metalice,
deseuri de curte / gradina, ( crengi, frunze)

Trei containere deschise, joase, de tip ab-roll pentru deseuri din constructii, moloz,
Separator de hidrocarburi pentru toata platforma carosabila

Doua scari metalice mobile pentru descarcarea deseurilor in containerele deschise
inalte

Stalpi de iluminat si camere de supraveghere — 8 bucati

In baza amenajarilor propuse se stabilesc urmatorii indici de ocupare si utilizare a

terenului:

Bilant teritorial — situatia propusa

Specificatie mp %
suprafata totala reglementata 3.000 100,00
suprafata ocupata de platforma betonata 2.186 72,87
suprafata ocupata de circulatie carosabila, platforma oietonala si | 137 4,56
constructii, trotuar public
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suprafata ocupata de alte functiuni 0,00 0,00
suprafata ocupata de echipare edilitara 72 2,40
suprafata ocupata de teren agricol 0 0,00
suprafata ocupata de edificabil ( din total ) 2.186 72,87
suprafata ocupata de spatii verzi 605 20,17
suprafata ocupata destinatii speciale 0,00 0,00
Suprafata totala ocupata 3.000 100,00

Indici de ocupare a terenului :

Procent de ocupare a terenului POT maxim = 70,00 %
Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,7
Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa :

Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la sistemul centralizat de distributie existent
in intravilan si extins pana la amplasamentul platformei.

In curte se va amplasa un container pentru paza si depozit. In container se vor amenaja
doua grupuri sanitate cu cate un closet si un lavoar. Penrtru spalarea curtii si stropirea

spatiilor verzi se va monta un robinet antiinghet pe peretele containerului.

Canalizare menajera

Canalizarea menajera se va realiza prin racord la sistemul centralizat de colectare a
apelor uzate menajere adus pana la amplasament prin extinderea retelelor existente in
intravilan. Pana cand aceasta retea va deveni operationala, se poate realiza un bazin

vidanjabil impermeabilizat cu capacitatea minima de 8 mc.

Incalzire
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Spatiile interioare din containerul de paza vor fi incalzite cu radiatoare electrice montate
pe perete. In camera de paza se va monta si un eparat de aer conditionat.

Apa calda menajera se va produce cu un boiler electric.
Alimentare cu energie electrica :

Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica necesara circuitelor de iluminat interior
si exterior , precum si pentru prize se va face racord la reteaua de distributie a energiei
electrice existenta in zona. Se va asigura si instalatie de forta, instalatii de legare la
pamant, instalatii de paratraznet si instalatie de curenti slabi.

Telecomunicatii :

Se va realiza racordul la retele de telecomunicatii existenta in zona, prin extinderea
celor existente, pentru asigurarea accesului la internet.

Gospodarie comunala :

Pe amplasament se va realiza o platforma care va avea containere pentru diferite
sorturi de deseuri voluminoase, cu aport voluntar. Intregul proiect se refera la un

program de gospodarie comunala speciala.
Protectia mediului :

Orice interventie antropica in mediu are repercursiuni asupra acestuia. Obiectivul
propus prin prezentul proiect este un ansamblu omogen de amenajari si constructii
functionale al caror specific de activitate este neagresiv fata de factorii de mediu apa,
aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte si respectarii
prevederilor legale in vigoare. Practic, este 0 zona de gospodarie comunala ale careli

functiuni pot fi total nepoluante cu aplicarea celor mai bune practici in domeniu.

Aspectele de protectia mediului se refera in primul rand la implementarea
obiectivelor de constructii in mod corect, la rezolvarea utilitatilor de asa maniera incat
sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, folosind instalatii, echipamente

si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia mediului,
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precum si la implementarea unor tehnologii corecte in exploatare, in colectarea,

manipularea, transportul materialelor si deseurilor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi :

In interiorul incintei se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol decorativ si de
agrementare vizuala si fizica. Acestea vor fi plantate cu plante perene pe parter de
gazon si cu arbusti. Se pot planta arbori si arbusti cu vegetatie bogata cu rol de
absorbtie a suspensiilor de pulberi si praf, a mirosurilor, cu rol de paravan in calea
curentilor de aer, impotriva inzapezirii, vor avea rol de fixare a solului si rol

decorativ .

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana :

Nu se pune problema refacerii peisagistice si nici a reabilitarii urbane, evident ca
dupa terminarea lucrarilor este obligatorie refacerea cadrului natural afectat de

lucrari.

Valorificarea potentialului turistic si balnear : pe amplasament, in sine, nu exista

asemenea oportunitati.

Obiective propuse :

Obiectivele principale propuse sunt :

Platforma betonata
Containere pentru deseuri
Acces poarta cu cantar auto
Spatii verzi

Impremuiri
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Terenul se afla in proprietatea privata a comunei Barcani, in intregime.
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :
Masuri in continuare :

Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism nr. 396 29.06.2023.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
Comunei Barcani, dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi

respectate conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarul va face demersurile necesare in continuare,

conform legii.

Sef proiect, arh. FLOREA Stela



21

VOLUMUL 1l

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

l. Dispozitii generale :
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ :

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in

aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (' permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg

teritoriul care face obiectul PUZ.
2. Baza legala a elaborarii :
La baza elaborarii PUZ si a RLU aferent PUZ stau :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu

actualizarile ulterioare.

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.

o Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificarile ulterioare.

o Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.
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e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 304 din 30 decembrie 1995, cu modificarile si completarile
ulterioare. ( republicata Tn temeiul art. Il din Legea nr. 159/1999, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 512 din 22 octombrie 1999, cu 0 noua numerotare a
articolelor).

e Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicatda in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie 1998, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I - Cai de comunicatie, publicatad in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
166 din 29 iulie 1996.

e Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a II-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 325 din
24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea a I1l-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,

nr.152 din 12 aprilie 2000.
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e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd In Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
536 din 23 iulie 2002.

e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 771 din 23 august 2004.

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

e ORDIN NR. 4 /2007 PENTRU APROBAREA Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protective si de siguranta aferente capacitatilor energetic.

e Ordinnr. 49 /2007

e Ordinnr. 32 /2004

e Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.164 din 07.03.2002.

e Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrdrii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei
publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 1ulie 2000, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, publicatd in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea I, nr. 62 din 10.04.1997.
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e Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului 1 de urbanism §i a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

e  Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu,
cu completarile si modificarile ulterioare, publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificarile ulterioare.

e  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea $i modernizarea drumurilor, publicat Tn Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stdlpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138
bis din 6 aprilie 1998.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor, publicat

n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.
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e  Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
384 din 9 octombrie 1998.

e  Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comerfului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

adinistratiei publice locale.

1. Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenurilor :

4. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit :

- constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de

protectie a mediului ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul )

- constructiile subterane si supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si
prescriptiilor tehnice in vigoare referitoare la calitatea constructiilor a calitatea

materialelor de constructii. Nu se vor folosi materiale poluante, periculoase si nocive.

- constructiile subterane si si supraterane vor respecta prevederile Codului Civil cu
privire la amplasarea in cadrul incintei, retrageri, vecinatati, precum si prevederile

regulamentului general de urbanism.
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- se vor planta spatiile libere de constructii si amenajari cu arbusti si arbori, se va
asigura cresterea vegetatie perene existente pe parterele acestor spatii, pentru

prezervarea ecosistemelor existente in momentul de fata.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederile Legii nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentului privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice si normativele in
vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta in proiectare, executie si
exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendii, la
asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins

incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

Amplasamentele constructiilor vor respecta prevederile Codului Civil.

Se vor respecta retragerile fata de limita carosabilului modernizat, conform prevederilor
PUZ.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- accesele obligatorii sunt :

- accesul auto al utilitarelor de transport deseuri, de stins incendiul, salvarilor la toate
constructiile si amenajarile, accesul utilitarelor de gospodarie comunala, cu
repectarea prevederilor legale de gabarite si pante maximale.

- Accesul autovehiculelor la toate obiectivele propuse.

- Accesul pietonal la toate obiectivele propuse

- Accesul persoanelor cu dizabilitati locomotorii la toate spatiile inchise sau deschise.

Reguli cu privire la echiparea edilitara :
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Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la

materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea utilitatilor necesare.
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Spatiile verzi sunt amplasate pe teritoriul studiat sub forma de amenajari speciale, rolul
acestora este si functional, de protectie dar si estetic. Se va face tot posibilul ca vegetatia
salbatica existenta pe amplasament sa supravietuiasca si sa acopere spatiile libere de

constructii si amenajari artificiale.
I11 Zonificarea functionala :

Teritoriul studiat, luand in considerare omogenitatea functiunilor s-a conturat intr-o

singura subzona functionala, astfel :
IV. ZONA GOSPODARIE COMUNALA

Unitatea functionala cuprinde urmatoarele functiuni importante :
IS — servicii publice
GC — gospodarie comunala
Cr — cai de comunicatie
SP — spatii plantate
TE — echipare edilitara
Suprafata : 3.000 mp
Vecinatati :
- spre sud teren liber agricol
- spre nord teren liber agricol

- spre est drum de exploatare propus pentru modernizare
- spre vest teren liber agricol

Procent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a terenului
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POT maxim 70,00 % CUT maxim 0,7

- functiunea dominanta : gospodarie comunala

- functiuni permise fara conditii : nici o alta functiune

- Functiuni permise cu conditii : nici o alta functiune

- Functiuni interzise : orice alta functiune in afara de cea dominanta

- Constructiile ce se vor realiza vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la
retrageri fata de vecinatati.

- Regim maxim de inaltime : Parter

- H maxim la cornisa : 6 m de la cota terenului natural

- Hmaxim lacoama: 9 m de la cota terenului natural

- Nu se permite construirea de obiective provizorii.

- Retrageri ale edificabilului fata de limitele de proprietate :
Nord : 4,40 m
Sud: 1,50 m
Est: 10,70 m
Vest: 1,50 m
Parcaje : minim 3 locuri parcare autoturisme pe lot
Spatii verzi amenajate : minim 20 % din suprafata terenului
Imprejmuiri transparente industriale fara soclu, h maxim 2,00 m
Prevederi generale :

Structuri si materiale de constructii permise : structuri si materiale durabile si de

calitate, reclamate de tehnologia utilizata.

Orientarea fata de punctele cardinale : nu se reglementeaza
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Spatii verzi :

Se vor realiza spatii verzi plantate, cu rol decorativ, cu rol de protectie, absorbante
pentru mirosuri, praf, pulberi, fum si emanatii de esapare, fixare a solului, perdele de

protectie in calea curentilor de aer si inzapezire.

Sef proiect, arh. FLOREA Stela




